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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Répceszemere Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

9/2006.(X11.20.) rendelete

rrrrr

Répceszemere kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi énkormanyzatokrol
sz0lo 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és veédelmerol szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 6.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1.§

Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol szol6 rendeletét €s elrendeli annak alkalmazasat.
A rendelet

- az SZ-J1 jelii, Szabalyozési ¢és ovezeti helyszinrajz I. (tovabbiakban: SZ-J1 terv)

- az SZ-J2 jell, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz II. (tovabbiakban: SZ-J2 terv)
cimi, Rp.1.234-1 munkaszamu tervlapokkal, mint mellékiletekkel egyiitt alkalmazando.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatdlya Répceszemere kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, feljitani, helyreallitani, atalakitani, korszerisiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényll hatosagi eldirasoknak €s e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

Szabalyozasi elemek

3.§

(1) Kotelezd szabalyozasi elem:
- beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala,
- a belteriileti hatar vonala,
- a modositott belteriileti hatar vonala,
- a szabalyozasi vonal,
- az eltér6 felhasznalasu teriiletegységek hatarvonala,
- az épitési ovezetek hatarvonala,
- az épitési hely hatara.
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(2) Az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala és az Ovezeti hatdrvonal az
SZ-J1 terven jelolttdl az ovezeti eldirasok paramétereinek betartasa mellett 5,0-5,0 m
mértékig elmozdithatok.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatdsdhoz — kivéve a (2), illetve
a 4.§ (6) bekezdésben szabdlyozott eseteket — a telepiilésszerkezeti terv, a
szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges figyelembe
véve a kiilon jogszabaly' szerinti el8irasokat.

(4) Iranyado szabalyozési elem az azonos terliletfelhasznalasti és Ovezeti besorolasu
telkek egymas kozotti meglévd, vagy az iranyadd telekhatar jellel jeldlt, javasolt
hatérvonala.

(5) Az iranyadd szabalyozéasi elemek helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A kozség teriiletén a meglévd és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és
SZ-J2 tervek tartalmazzak.

(7) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriiletbe vonast jelol, ott a megvaltozott
teriiletfelhasznaldsnak megfeleld telekalakitds és beépités feltétele a belteriiletbe
vonas.

A telekalakitas altalanos szabalyai

4.8

(1) Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatar vonallal telekmegosztast jeldl, ott a
telekmegosztasok irdnya meg kell, hogy egyezzen az irdnyado telekhatdr vonal
iranyaval.

(2) A kedvezd utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében
a., Az j teriiletfelhasznalasu vagy telekcsoport ujraosztasaval létrejovo lakotertileti
¢s vegyes teriiletfelhasznalasu telektombokben egy telektombon beliil a telkek
koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének aranya
nem lehet tobb 1,5-nél.

b., A mar kialakult telekosztasi lakoteriileti és vegyes teriiletfelhasznalasu
telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telkek megvaltoztatasit eredményezi, a
telekatalakitassal létrejoved telek szélessége €és a vele szomszédos telkek
sz€élessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva)
legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat,
de a telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakités
engedélyezheto.

! Jelenleg 1997. évi LXXVIIL tv. 12.§ (3)
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3)

4)

()

(6)

(1)

)

€)

(4)

A kialakult telekosztast, nem megvaltozo lakoteriileti teriiletfelhaszndlast tombben
a kialakithato telek legkisebb atlagos szélességére vonatkoz6 Ovezeti eldirast csak
abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitds érinti a kialakult telekszélesség
megvaltozasat.

Amennyiben a telket magédban foglald Ovezetre eldirt kialakithatdé legkisebb
telekteriilet mind a megmarado, mind a telekmegosztas eredményeként 1étrejovo 1)
telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

Telekcsoport Ujraosztasa estén a telekalakitds telektombonként {itemezhetd. A
telekatalakitassal érintett telkek telektombon kiviili visszamaradd részei nem kell,
hogy az épitési telekre vonatkoz6 eldirasoknak megfeleljenek.

Kialakult telekosztasu lako teriiletfelhasznalasu telektomb saroktelkei, vagy a
saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az Gvezetre vonatkozd eldirasoktol
eltérd mérettel és modon is alakithato az aldbbiak szerint:

A telekalakitas eredményeként létrejovo 10 épitési telek megengedett legkisebb
telekmélysége 40,0 m, valamint a visszamaradé épitési telek megengedett legkisebb
teriilete 700 m”.

A kiilon® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv kotelezettségével érintett
teriileteken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett keretek kozott a
kozlekedési teriiletek helye €s mérete pontosithato.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

5.§

A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositasa céljabol tervezett
szabdlyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé esd telekrész a telek
beépitettségének szamitdsdnal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a
tervezett szabalyozasi vonaltol kell szamitani. A helybiztositds nem mindstil épitési
tilalomnak.

Kozteriilet bdvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

Kialakult, oldalhatdron all6 épitésii telektombokben minden esetben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron &ll6 beépitésii telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tadvolsagban kell
elhelyezni.

Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatdron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-keleti oldalhataron all. Mar t6bbnyire beépiilt tombben az
épitési hely a tombre jellemzd épitési oldalon all.

2 Jelenleg 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet
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A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6.§

(1) Az ¢épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

(2) Azokban az dvezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozo elo-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirdsai szerint kell meghatarozni.

(3) A kedvezd utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében

a) a lako- és vegyes teriilet-felhaszndlasu telektombokben — az Sz-J1 terven utcaképi
védelemmel jeldlt utcaszakaszok kivételével — az épitési helyen beliil annak
elokerti hatarvonaldtol szamitott 8 méteres tavolsdgon beliil allo épiiletek,
épiiletrészek utcai homlokzatmagassaga* ¢és utcai homlokzatszélessége** a
szomszédos telken 4llo, hasonld helyzetli épiilethez képest legfeljebb 25%-kal
térhet el.

b) az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel kell épiteni.

Ennek értelmében

1., a foépiilet tetdzete nyereg, vagy kontyolt nyeregtetd lehet

2., a tetd héjazata hagyomanyos szinii cserép anyagu lehet

3., tet6téri ablak a tet6héjazat sikjaban alakithato ki.

4., az épiilet oldaliranyu bdvitése a 2,0 m-t nem haladhatja meg, a keresztszadrny
kialakitasanak, illetve a meglévo keresztszarny bovitésének kivételével.
A keresztszarnyat az épiilet utcai homlokzati sikjatol legalabb 3,0 m tavolsagra
kell épiteni.

(4) Az ¢épiiletek tetd hajlasszoge — az Sz-J1 terven utcaképi védelemmel jelolt
utcaszakaszok kivételével — 30°-45° kozott lehet.

(5) Az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznélatot jelentd, a f6 funkcidt magukban
hordozd épiiletek egymastol vald tavolsaga nem lehet kevesebb a nagyobbik
épitménymagassaganak mértékénél.

(6) Az épitési telken 1évo egyeéb funkcidju épiiletek és az (5) bekezdésbeli épiiletek —
figyelemmel a véddtavolsagokra is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy
kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard fiiggdleges, vagy a
fuggoblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérdé a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat
fuggobleges vetiilete, amelybe a tlizfalat és az utcahoz legkdzelebb allé homlokzatszélesség mértékén

tali udvari keresztszarnyat nem kell beleszdmitani.

** Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard fiiggdleges, vagy a

fuggoblegestdl legfeljebb 30°-kel eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat
vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legkdzelebb alldé homlokzatszélesség mértékén tali udvari
keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
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(7) Utcai keritést a telek meglévd, megmaradd vagy tervezett szabalyozasi vonallal

(1)

(2)

€)

(4)

()

(6)

megjelolt kozteriileti hatarara kell épiteni.

A kerités - a maximum 50 cm-es labazaton feliil - 50%-ban attort kialakitasta kell,
legyen. A teljesen tomér feliilet egybefiiggden nem haladhatja meg a 2,0 m*-t. A
kerités magassdga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,0 m-t. Ettdl
csak a tomor deszkakapu és vakolt kerités megléte esetén lehet eltérni.

Kornyezetvédelem

7.§

Vizvédelmi besorolés:

a) felszin alatti vizek: felszini szennyezésre érzékeny teriilet’
;e . . o1 , . .4

b) felszini vizek: 3. vizmin6ség védelmi kategoria

Levegdtisztasag védelmi kategdridk:
a) a Fert6-Hansag Nemzeti Park teriiletei 6kologiailag sériilékeny teriiletek’

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratdl mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem tltethetd.

A kozigazgatasi teriileten 1évé zoldfeliiletek kialakitasaval ¢€s gondozasaval
biztositani kell azt, hogy a kozteriiletek levegdjében az emberi szervezet allergias
reakcioit kivaltd ndvényfajtaktol szdrmazo viragpor mennyisége az alabbi értékeket
ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m’

b) fiifélék 30 pollen/m’

A kozigazgatasi teriileten hulladéklerakoé hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

A kozigazgatasi teriileten keletkezd kommundlis €s egyéb szilard és folyékony
hulladékot rendszeres gytijtés keretében lerako, illetve artalmatlanitd telepre kell
szallitani.

3 27/2004.(X11.25.) KvWM r.
#9/2002.(I11.22.) KEM-K6Vim
* 14/2001.(V.9.) KSM-EiiM-FVM r.
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(1)

2)

Taj- és természetvédelem
8.8
Orszdgos természetvédelmi  oltalom alatt allnak  kiilon  jogszabalyban®
meghatarozottan a Fert6-Hansag Nemzeti Parkhoz tartozo6 tertiletek.
A védett és a védelemre tervezett teriiletek lehatarolasat a rendelet . szamu

fiiggeléke tartalmazza.

A teriilletre vonatkozoé természetvédelmi eléirasokat kiilon jogszabalyok®
tartalmazzak.

Az SZ-J2 terven@ jellel megjeldlt gyepteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathato
meg.

(3) Az alsobbrendii kisebb forgalmt utak (orszagos mellékut, jelentds mezdgazdasagi

(4)

(1)

2)

€)

(4)

feltard ut) kiiltertileti szakaszai mentén ttkisérd fasitast kell 1étrehozni.

Az SZ-J1 terven helyi védelemre javasolt természeti értékekként megjelolt fak csak
¢let- és balesetveszély esetén, erdészeti vagy kertészeti szakvélemény alapjan
vaghatok ki.

Zoldfeliiletek
9.§

A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjeldlt funkcidjuknak megfelelden
kell kialakitani és fenntartani.

A zoldfeliilleteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket
fiivesiteni kell. A zoldfeliiletek ontozhetdségét biztositani kell.

A nem kozteriileti zoldfelilletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az 10j lakoutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hianyos utcafasitasokat
potolni kell.

61/1999.(1.18.) KM rendelet
7 Jelenleg 1996. évi LIIL. tv.
¥ Jelenleg 275/2004. (X.8.) Korm. .
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Miivi értékvédelem
10.§

(1) Miiemlékek
a., A muemlékek listajat a rendelet 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

b., A miemlékeket, miiemlékileg védett teriiletet €s a miiemléki kornyezetet érintd,
a telekalakitdsra, épitésre, bontasra, feltjitasra, korszerlsitésre, kertépitésre
(fakivagas, faiiltetés) iranyuld engedélyezési folyamatba a teriiletileg illetékes
milemlékvédelmi hatdsagot a hatilyos’ jogszabalyok rendelkezései szerint be
kell vonni.

(2) A helyi védett épitett értékek jegyzékét a rendelet 3. szamu fiiggeléke tartalmazza.

a., A helyi védelem alatt all6 épitmény helyredllitasanal, atalakitasanal é&s
bdvitésénél az alabbi eldirasok betartdsa kotelezo:

1. A beépités modjat, az épiilet jellegzetes tOomegardnyat, a homlokzatok
nyilasrendjének differencidltsagat, a homlokzati nyilasok hagyomanyos
osztasait és a tetdgerincek kialakult irdnyat eredeti formdban és aranyban kell
fenntartani: bdvités esetén a meglévd ¢és 11 épiilettomegek ardnyai és formai
illeszkedjenek egymashoz.

2. Az épliletnek a kozteriiletrdl lathatd 0sszes homlokzatat eredeti forméjaban
kell megdrizni, illetve szakszeri munkaval helyreallitani.

3. Az ¢épiiletek szinezése pasztell lehet, a piros, zold, kék szinek, és azok
arnyalatai nem alkalmazhatok.

b., A helyt védelem alatt allo épitmény telkével szomszédos telkeken épiild
épiiletek  tomegformaldsa egységes legyen, ne legyenek hivalkoddak
anyaghasznalatukban, szinezésiikben, formaikban, a védelem alatt 4116 épiilethez
igazodjanak kiilsé megjelenésiikben.

c., A védendd utcakép jellel jelolt utcaszakaszon

ca., az utcaképet meghatarozo kialakult telek és épliletritmus megdrzése
érdekében a telek utcai homlokvonalétol szdmitott 50 m-en beliil a meglévo
telekszélességet az eredetihez képest, az dvezeti eldirdsokra is figyelemmel,
legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvaltoztatni. Uj épiilet épitésénél,
meglévo épiilet atalakitdsanal igazodni kell a kialakult jellegzetes beépitési
médhoz, a meglévd tomegaranyokhoz, tetéformakhoz ¢és tetdfedd
anyagokhoz, a meglévd épliletek anyaghasznalatdhoz, szinezéséhez, a
nyilaszarok kialakult rendjéhez.

? Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény

REGIOPLAN KFT REPCESZEMERE SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI EPITESI SZABALYZAT

€)

(1)

cb., az ¢épitési helyen belill annak elékerti hatdrvonalatdl szdmitott 8 méteres
tavolsagon beliil allo épiiletek, épliletrészek utcai homlokzatmagassaga* €s
utcai homlokzatszélessége** a szomszédos telken 4allo, hasonld helyzeti
épiilethez képest legfeljebb 10 %-kal térhet el.

cc., uj épiilet épitése, meglévd épiilet tetdszerkezetének atépitése, felujitasa

esetén a foépliletek tetd hajlasszoge 38° €s 45° kozott lehet.

A telepiilésszerkezeti védelem jellel megjelolt teriiletet beépitetleniil kell hagyni,
éplilet a teriiletnek csak jelentéktelen hanyadat foglalhatja el. A
telepiilésszerkezeti védelem alatt 4llo teriiletet hatarold térfalak, beépitési
jellemzdk, beépitési ritmus, a hatarold utcavonalak jellegzetességeit meg kell
Orizni.

Reégészeti értékek

a.,

c.,

Régészeti lelohelyek altal érintett telkek listajat a rendelet 4. szamu fiiggeléke
tartalmazza. A fiiggelékben felsorolt telkeken a foldmunkaval jard
tevékenységek megkezdése eldtt megel6z régészeti feltdrds elvégzése
sziikséges.

Régészeti érdekii teriilet a rendelet 5. szamu fiiggelékében megjeldlt teriilet. A
régészeti érdekli teriileten régészeti leletek eldkeriilése varhatd, ezért a
foldmunkakat fokozott figyelemmel kell végezni.

Régészeti értékek el6keriilése esetén a kiilon jogszabaly'® szerint kell lejarni.

Védotavolsagok, védoteriilet
11.§

A telepiilés meglévd és tervezett lakoteriiletei, zoldteriiletei és kiilonleges teriiletei
koriili
- 1000 m-es teriiletsavon beliil szagos, biizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara

szolgélo 1) épitményt épiteni, vagy ilyen meglévd épitményen kapacitasnoveld
épitési beavatkozast végezni csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes
szakhatosagok jovahagyd véleményével, az altaluk meghatarozott véddétavolsag
betartasaval lehet.

ok

Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard fiiggbleges, vagy a
fuggoblegestdl legfeljebb 30°-kal eltéré a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat
fuggobleges vetiilete, amelybe a tlizfalat és az utcahoz legkdzelebb allé homlokzatszélesség mértékén
tali udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezard fliggéleges, vagy a

fuggoblegestdl legfeljebb 30°-kel eltérdé a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat

vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legkdzelebb alldé homlokzatszélesség mértékén tali udvari
keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
19 Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény
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(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a szEls6 vezetékszaltol mérten
- 20kV-os vezeték: 5,0-50m,
- 35kV-os vezeték: 5,0-50m

"r

A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eléirasokat a hatalyos'' jogszabalyok tartalmazzak.

(3) Gazvezeték védotavolsaga a csétengelytdl mérten:
- nagynyomadsu gazvezet¢k  Janoshdza-Sopron vezeték: 20,0 — 20,0 m
Mosonszentmiklos-Répcelak vezeték: 28,0-28,0 m
- kozépnyomast gazvezeték: 5,0-5,0m.

"r

A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eléirasokat a hatalyos'? jogszabalyok tartalmazzak.

(4) A temetd védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A
védoteriileten beliil kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard épitmény nem
épithetd.

(5) A vizfolyasok, csatorndk, vizfeliiletek parti sdvja a partvonaluk mentén htuzodo 6,0-
6,0 m teriiletsav.
A parti sivra vonatkozé eléirasokat a hatalyos' jogszabalyok tartalmazzak.

(6) Az oktatasi, szocialis és egészségiigyl intézmény véddteriilete a telekhatartdl mért
50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten beliil allattarto épiilet nem épithetd.

(7) A Sopron — Répcelak kozotti mikrohulldmu 6sszekottetés miatt beépitési korlatozas:
az Osszekottetés tengelyvonalatdl szamitott 25,0 - 25,0 m széles sdvba esé
ingatlanokon az 50,0 m feletti nagysagl épitményekre.

(8) A szennyvizkezeld telep védoteriilete a szennyvizkezeld 1étesitménytdl, teriilet
hataratol meért 300,0 m széles teriiletsav. A védoteriiletre vonatkozo épitési
korlatozasokat kiilon jogszabaly'* tartalmazza.

" Jelenleg 11/1984.(VIIL.22.) IpM .

2 Jelenleg 6/1982.(V.6.) IpM rendelet

1 Jelenleg 46/1999.(I11.18.) Korm. rendelet
14 Jelenleg 253/1997(X11.20) Korm. r.
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Epitési tilalmak
12.§

(1) Az SZ-J terveken arvizi elontés teriilete jellel megjelolt teriileten épiilet — kivéve a
rendelet 25. §-a (1) bekezdése a., pontjaban foglaltakat - nem épithetd.

Elévasarlasi jog
13.§

(1) Eldvasarlasi jog illeti Répceszemere kdzség Onkormanyzatat a 6. szamii fiiggelékben
felsorolt telkeket illetden az ott megjelolt koézérdekii telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében.
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TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

14.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kovetkez0 teriiletfelhasznélasi egységekre

tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakoteriilet

falusias lakoteriilet Lf

kertvarosias teriilet Lke
Vegyes teriilet

telepiiléskozpont vegyes tertilet Vt
Gazdasagi teriilet

ipari teriilet Gip

kereskedelmi, szolgéaltaté tertilet Gksz
Kiilonleges teriilet

Temetd

Sporttertilet

Szennyvizkezelési teriilet

Hulladékkezel6 €s hasznositd telep

Kegyeleti park

Széleromiivek tertilete

Lovas-iidiil6 teriilet

b., Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiiteriilet

uttertilet KOu

kozmiiteriilet Kom
Zoldtertilet Z
Erdétertilet E
Mezbgazdasagi teriilet M
Vizgazdalkodasi tertilet A%
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Az ovezeti jel értelmezése

15.§
beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhataron allo, | legnagyobb zoldfeliilet
szabadonallo) beépitettség
teriiletfelhasznalasi (%) (%)
elem kialakithatd  kialakithatd kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag| telekszélesség telekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULET

LAKOTERULET

A falusias lakoteriilet épitési eldirasai
16.§

(1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd:
- 16 funkcidt hordozo épiiletként

a., egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

b., Onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfok ellatast szolgalod
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatod, kézmiipari épiilet

c., lgazgatasi, oktatasi, szocidlis, egészségiigyi épiilet

d., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral €s légszennyezd anyaggal nem
zavar0, a szabalyozott teriilet lakotombjeiben szokdsos mértékii gépjarmi és
személyforgalmat meg nem halad6 vonzasu, legfeljebb egy atlagos
lakoteleknyi tertiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezégazdasagi vagy ipari)
épitmény

- a fo funkciot kiegészito épiiletként

, gépjarmi és egyéb tarolo

, pince

., allattart6 épiilet figyelemmel a kiilon allattartasi rendeletben foglaltakra
, kisipari mihely

5 0o o o

(2) A telkeken az e, f, g, h pontokban felsorolt épitmények csak az a, b, ¢, d pontban
felsorolt épitmények egyidejii épitése vagy megléte esetén épithetdk.

(3) Az ¢épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legk6zelebb
csak az a, b, ¢, d pontban felsorolt épiiletek épithetok.
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(4) Onallo épiiletként a b.,d. pontban felsorolt épiileteket az el8kerti épitési hely hatara
vonalra illeszkedden kell épiteni. Amennyiben a b; d. pontban foglaltak az egyik
lakés helyén létesiilnek, az utcahoz kozelebb a b; d. pontokban felsorolt funkciok
kertilhetnek.

(5) A b, ¢, d pontokban felsorolt épiiletekhez sziikséges, kiilon jogszabaly szerint
meghatarozott mennyiségii parkolok csak az eldkertben és/vagy a létesitmény telke
eldtti kozteriileten kialakitott parhuzamos leallasu parkoldsavban létesithetok.

"

(5) Ovezeti eldirasok

©
elhelyezkedése kialakult, vagy ettdl eltérd szandék esetén

Az épitési hely oldalhatéron all6
eldkert kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a

telek belseje fel¢ legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 0j épités esetén
6,0 m, 14 m vagy annal keskenyebb telek esetén
45m
hatsokert ahol az SZ-J1 terv nem jel6li 6,0 m
legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
£ | beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult allapot
Beépithetéség | 3 ezt meghaladja bontas és Uj épités esetén az
%D ehhez valo kozelitéssel a tullépés megengedhetd
)
(5]
g |legkisebb kotelezd 50%
zoldfeliilet
legkisebb épitési 14,0 m, figyelemmel a 4.§ (2) b. pontjara,
. telekszélesség valamint a (3) és (5) bekezdésére
<
Telekalakitas = | legkisebb épitési
é telek mélysége 50,0 m
<
:E . .
legkisebb épitési telek
teriilete 900 m’

Epiilet megengedett az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a
legnagyobb 6.§ (4) bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m
épitménymagassag

REGIOPLAN KFT REPCESZEMERE SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI EPITESI SZABALYZAT

15

Kozmiellatas Az dvezet telkeit legkésébb az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel
- zart szennyviztarozoval
zajvédelem falusias lakotertilet
E lizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
2 éjel 40 dB/A
z
g szennyvizelbanas - a kOzségi szennyviztisztitd rendszer kiépitése
2 utan annak kotelezd igénybe vétele
S
M - kotelez6 hulladékelszallitas
@ 0 | 30/50
4,0 | 18/50/900
elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési hely
elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert 6,0 m
hatsokert 6,0 m
. | legnagyobb beépitettség 30%
2
Beépithetéség 5o
5|
g legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
legkisebb épitési
telek szélessége 18,0 m
0
Telekalakitas = | legkisebb épitési
% telek mélysége 50,0 m
=
=
legkisebb telekteriilet 900 m’
megengedett legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,0 m
Ko6zmiellatas Az ovezet telkeit legkésobb az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
- koézmives villamos energia vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel
- zart szennyviztarozoval
zajvédelem falusias lakoteriilet
E tizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
§ éjjel 40 dB/A
3
g szennyvizelbanas - a kOzségi szennyviztisztitd rendszer kiépitése
= utan annak kotelez6 igénybe vétele
S
e}
M - kételez8 hulladékelszallitds
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(Ly_of 3050 (LY O _|30/50 (Lf) SZ| 20/50
4,5] 16/50/900 4,5120/50/1000 4,0 2500
elhelyezkedése oldalhataron 4ll6 oldalhataron 4ll6 szabadonallo
Az épitési hely
elokert 5,0 m, egyben 5,0 m, egyben épitési 5,0 m
épitési vonal vonal
oldalkert 6,0 m 6,0 m 4,0 m
hatsokert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
o |legnagyobb
T, |beépitettség 30% 30% 20%
Beépithetéség | §
& | legkisebb kotelezo
& 4 zoldfeliilet 50% 50% 50%
legkisebb épitési
. telekszélesség 16,0 m 20,0 m
<
Telekalakitas | £ |legkisebb épitési
fvs telekmélység 50,0 m 50,0 m
E
legkisebb épitési 900 m’ 1000 m* 2500 m’
telektertilet
megengedett
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 4,0 m 4,0 m 4,0 m
Egyéb
eléirasok
Kozmtiellatas Az dvezet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell
latni:
- koézmives villamos energia vezetékkel
- ko6zmiives ivovizvezetékkel
- Zart szennyviztarozoval
zajvédelem falusias lakoteriilet
lizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
B éjjel 40 dB/A
3
E szennyvizelbanas |- a kdzségi szennyviztisztitd rendszer kiépitése utan annak kotelezo
§ igénybe vétele
2
E - kotelezd hulladékelszallitas.

Az Lf* dvezetekben 1évo kialakult telkek — kivéve a Kossuth utca beépitetlen telkeinek
Kossuth utca feldli részét — csak a 020/12 hrsz-0 telken 1évo istalloépiilet allattartd
funkcigjanak végleges megsziinése, vagy a 20.§ (8) bekezdés szerinti felhasznalasa
esetén épithetdk be.
Az Lf* Gvezetbe tartozd megvaltozo teriiletfelhasznalasu teriileten épitési telek csak a
020/12 hrsz-u telken 1év6 istalloépiilet allattartod funkcidjanak végleges megsziinése, vagy
a 20.§ (8) bekezdés szerinti felhasznalasa esetén alakithato ki.
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A kertvarosias lakoéteriilet épitési elirasai

17.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd
- 6 funkciot hordozo épiiletként

a., egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két darab egy lakésos lakoépiilet
b.,06ndlléan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatdsat szolgalo
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd épiilet
c., a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast kézmiipari épiilet

- a {6 funkciot kiegészitd épliletként
d., gépjarmii és egyéb tarold épiilet, pince

(2) A telkeken a d, pontban felsorolt épitmények csak az a, b, c., pontban felsorolt
épitmények egyidejli épitése, vagy megléte esetén épithetok.

(3) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legk6zelebb
csak az a, b, c. pontban felsorolt épiiletek épithetdk.

(4) Onallo épiiletként a b., c. pontban felsorolt épiileteket az elékerti épitési hely hatara
vonalra kell épiteni. Amennyiben a b., c. pontban foglaltak az egyik lakas helyén
létesiilnek, az utcahoz kozelebb a b., c. pontokban felsorolt funkciok keriilhetnek.

(5) A b., c., pontokban felsorolt épiiletekhez sziikséges, kiilon jogszabdly szerint
meghatarozott mennyiségii parkolok csak az eldkertben és/vagy a létesitmény telke
eldtti kozteriileten kialakitott parhuzamos leallasu parkoldsavban létesithetok.

Spea

4,0

20/50 Lke)UT

18/30/600

elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési hely
elokert 5,0 m,
oldalkert 3,0m
hatsokert 6,0 m
_ | legnagyobb beépitettség 20%
Z
Beépithetéség 5o
5
g legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
legkisebb épitési
telek szélessége 18,0 m
)
Telekalakitas = | legkisebb épitési
% telek mélysége 30,0 m
=
=
legkisebb telekteriilet 600 m?
megengedett legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,0 m
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Ko6zmuellatas

Az dvezet telkeit legkésébb az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:

- kozmiives villamos energia vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel

- zart szennyviztarozoval

Kornyezetvédelem

zajvédelem

szennyvizelbanas

falusias lakoteriilet

iizemi zaj megengedett értéke:
nappal 50 dB/A
éjel 40 dB/A

- a kdzségi szennyviztisztitoé rendszer
kiépitése utan annak kotelezd igénybe
vétele

- kotelez6 hulladékelszallitas

™
o]
«

O

on

Az SZ J1 terven jelolt be nem épithetd
teriiletsavon beliil a kdzépnyomasu
gazvezeték védelme érdekében épiilet
nem épithetd.

A kertvarosias
lakoteriilet telkei
kiszolgalo utjanak
Oovezete.

A kiszolgalo ut a
telekalakitas
fliggvényében
elhagyhato, de
sziikség esetén csak az
SZ-J1 terven jelolt
helyen és szélességgel
alakithato ki.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési eloirasai

18.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes terlileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magukba
foglalo épiiletek is épithetdk.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet telkein elhelyezhetd

a., telkenként dsszesen legfeljebb négy lakast tartalmazé lakoépiiletek

b., helyi szintli intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely-
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi, szocialis szorakoztatd

épiilet és sportépitmények

c., nem zavard hatasu gazdasagi épitmények.
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Q/Q \\@ 0 | 30/40 Vt) O _[30/40 szolgiltatas
4,0116/50/900 4,01 900  vendéglatas
elhelyezkedése kialakult oldalhataron all6 oldalhataron 4ll6
Az épitési hely
elokert kialakult 5,0 m, egyben 5,0m
€épitési vonal
oldalkert kialakult 4,5 m 6,0 m
hatsokert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
legnagyobb
T | beépitettség 50% 30% 30%
Beépithetoség | T,
=i
(&}
& | legkisebb kotelezd
& | zoldfeliilet 30% 40% 40%
legkisebb épitési
. telekszélesség 16,0 m
<
Telekalakitss | = [legkisebb épitési
fvs telekmélység 50,0 m
E
legkisebb épitési 2000 m* 900 m* 900 m*
telektertilet
megengedett
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag kialakult 4,0 m 4,0 m
Kizardlagos szolgaltato, vendéglatd
hasznalat 1étesitmények
Kozmtiellatas Az dvezet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell
latni:
- koézmives villamos energia vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel
- Zart szennyviztarozoval
zajvédelem tizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
. éjjel 40 dB/A
(]
g - a kOzségi szennyviztisztitd rendszer kiépitése utan annak kotelezo
E szennyvizelbanas igénybe vétele
(]
N
= - kotelezo hulladékelszallitas.
—
e}
M
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Gazdasagi teriilet

(1) Ipari tertilet

a., A terilileten az energiagazdalkodas és a mezdgazdasagi termelés tarolo, kezeld
épiiletei, igazgatasi €s szocialis épiiletek épithetdk. Allattartd épiilet nem épithetd.

rom

19.§

b., A tertilet telkeinek eltéro teriiletfelhasznalasu teriilettel és kozteriilettel érintkezo
telekhatdrai mentén legalabb 10,0 m széles, takard-védofasitast kell 1étrehozni.

c., Ovezeti elirasok:

Gip SZ 40/40 energia
9,0 | 5000 gazdalkodas

Az épitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett  legnagyobb

beépitettség 40%

legkisebb kotelezd

zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett  legnagyobb

épitménymagassag 9,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb

épitési:

- telekteriilet 5000 m*

Epitési hely Kozteriilettel hataros telekhatarok mentén: 10,0 m
hatarai

Az azonos teriiletfelhasznalasu telkek kozott:
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 15, Om

Az eltéro teriiletfelhasznalasu teriiletek felé: 15,0 m

igazgatasi, szocialis épiilet a telekhataroktol 5,0 m
elhagyasaval épithetd

Utak kialakitasara vonatkozo
eloirasok

A kozteriileti utakon kiviil az iparteriilet feltarasara

kiszolgalé utként maganutakat lehet kialakitani. A

maganutak a kozuthoz az SZ-J terven telekfeltaras

lehetséges helyeként megjelolt ponton

csatlakozhatnak

Az iparteriileti kiszolgal6 utak teriiletén elhelyezendd

utépitési elemek:

- legalabb 7,0 m széles utburkolat

- kétoldali 1,5-1,5 m széles padka

- a csapadékviz elvezetésére kétoldali arok vagy zart
csatorna

- kozvilagitas

- kétoldali 1,5-1,5 m széles jarda

- legalabb egyoldali fasor
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Kozmiellatas Az dvezet telkeit legkésébb az épiiletek hasznalatba

vételéig el kell l1atni:

- kozmiives villamos energia vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel

- zart szennyviztarozoval
zajvédelem - zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet

- kotelez6 hulladékelszallitas

Kornyezet-
védelem

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet @
a., A teriileten jelentéktelen mértékben zavar6 h

b., A teriilet telkeinek eltér6 teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezé telekhatarai
mentén legalabb 10,0 m széles, takaro-védofasitast kell 1étrehozni.

"

c., Ovezeti eldirasok:

Gksz) SZ 30/40

6,0 {2000

Az épitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett  legnagyobb

beépitettség 30%

legkisebb kotelezd

zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett  legnagyobb

épitménymagassag 6,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb

épitési:

- telektertilet 2000 m’

Epitési hely Kozteriilettel hataros telekhatarok mentén: 10,0 m
hatarai

Az azonos teriiletfelhasznalasu telkek kozott:
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 10, Om

Az eltér6 teriletfelhasznalasu teriiletek felé: 15,0 m
Ko6zmiellatas Az ovezet telkeit legkés6bb az épiiletek hasznalatba
vételéig el kell latni:

- koézmives villamos energia vezetékkel

- koézmives ivovizvezetékkel

- zart szennyviztarozdval

. zajvédelem - zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
R
S o .. . . 174k
) - kotelez6 hulladékelszallitas
£3
S >
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Kiilonleges teriilet

20.§
(1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint
- temetd
- sportteriilet

. szennyvizkezeld telep
hulladékkezeld €s hasznosito telep
kegyeleti park

sz¢élerdmiivek tertilete

lovas-udilo tertlet

(2) A temet6 teriiletén a sirkert és kiszolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitando zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Epitési hely hatarai: minden telekhatartol 5,0 m.

(3) a., A sportteriileten sportpalydk és az azokhoz kapcsolddo kiszolgald épitmények,
parkoldk épithetok.

b., Ovezeti eldirasok

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 20%*

Megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%3

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: SZ-J1 terv szerint

Epitési hely hatarai: a telekhataroktol mérten 6,0 m

Egyéb: A parkolasi sziikséglet kozteriileten
biztosithato.

#q sportpalyak nem szamitandok bele
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(4) a.,, A szennyvizkezeld telep teriiletén szennyvizkezeld épitmények és az ezeket
kiszolgalo szocialis és igazgatasi épiiletek €pithetdk.

b., Ovezeti eldirasok

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 20%

Megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: SZ-J1 terv szerint

Epitési hely hatéarai: a telekhataroktol mérten 6,0 m

Egyéb: A parkolasi sziikséglet kozteriileten
biztosithato.

(5) A hulladékkezeld és hasznosito telepen szennyvizkezeld épitmények és a biologiai
eredetli megujulod energiaforrasok felhasznélasara épithetd épitmény, 1étesithetd
telephely.

b., Ovezeti eldirasok

Beépités mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 40%

Megengedett legnagyobb €épitménymagassag:
épiilet: 6,0 m
mutargy: 20,0 m

Alakithat6 legkisebb telekteriilet: 10 000 m*

Az épitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m azzal, hogy a
10,0 m-t meghaladd6 épitmény-
magassagu miitargyakat a

telekhataroktél az épitménymagas-
saggal megegyezd, vagy annal
nagyobb tavolsagra lehet épiteni.

Egyéb: A mitargyak elhelyezésénél
figyelembe kell venni az Antenna
Hungaria Répcelak-Sopron

mikrohulldma halézatdnak nyomvo-
nalat és az ebbdl kovetkezo
korlatozasokat.

(6) A kegyeleti parkban épiilet nem épithetd.

(7) Az SZ-J2 terven szélerdmiivek elhelyezésére vizsgalhato teriiletként megjelolt
terlileten beliil, amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerémiivek
allithatok fel az alabbiak szerint:

a) A széleromuvek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m lehet.
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b) A szélerémiivek szamara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 2500 m?
lehet a hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

c) A szélerémiivek helykijelolésénél fotomontazzsal igazolni kell a mtiemlékek
zavarasmentes latvanyat az alabbi nézépontokbol:
- az evangélikus harangtorony latvanya a féhomlokzat fel6l nézve.
- a szomszédos teleptilések teriiletén 1évd, a szélerdmiivek koriili 3000 m-es
terliletsavon beliili miiemlékek esetében a f6 nézdépontok feldl nézve.

Kell§ igazolas hidnyédban, illetve zavard latvany esetén az épitési hatdsag az
engedélyt megtagadhatja.

d) A széleromiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti lel6helyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem
lehetséges, ugy a régészeti lelohelyek védelmével kapcsolatos kiilon jogszabalyok
szerint kell eljarni.

e) A mezdgazdasagi tabldknak a szélerdmiiveket megkozelitd utakkal torténd
szétszabdalasat el kell keriilni. A nem tablahataron vezetett utak nyomvonalanak
kivalasztasat meg kell indokolni. Kellé indoklas hianyaban az épitési hatosag az
engedélyt megtagadhatja.

f) A szélerOmiiveket a telepiilés védendd teriiletétdl a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni. A telepités helyének kivalasztasat indokolni kell. Kell6 indokolas
hidnyaban az enged¢lyt az épitési hatésag megtagadhatja.

g) A széleromiivek helykijelolésénél figyelembe kell venni az Antenna Hungéria
Répcelak-Sopron mikrohulldmu halézatdnak nyomvonalat és az ebbdl kovetkezd
korlatozasokat.

h) A szélerdmiivek helykijelolésénél a szomszédos telepiilések teriiletének
érintettségét vizsgalni kell. A szélerdmiivek a szomszédos telepiilési teriileteken -
az ¢rintett telepiilési Onkormanyzat hozzajarulé véleménye hidnyaban -
magasépitési,  valamint  épiilet és  épitménymagassag  korlatozast,
kornyezetvédelmi karosodast nem okozhatnak, jegesedésbdl szarmazo jégdarab a
sz¢ltornyokrol nem eshet le.

1) A szélerdmiivek helykivalasztasanak vizsgéalati Ovezetei €s az Ovezetekre
vonatkozo eldirasok:

1. szamu Ovezet: Az atlagosnal gyengébb termdképességii teriiletek, de a
term6fold altalanos védelmére figyelemmel kel lenni.

2. szamu ovezet: Az atlagosnal jobb termoOképességii teriiletek, a termdfold
altalanos védelmére figyelemmel kell lenni.
A 2/1 Ovezet régészeti leldhely, az Ovezetben a d., pont
eldirdsai szerint kell eljarni.
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3. szamu Gvezet: Az atlagosnal jobb termdképességili teriiletek, a term6fold
altalanos védelmére figyelemmel kell lenni.
Az Ovezet a telepiilés 1400 m-es (a szélkerekek teljes
magassaganak tizszerese) véd6zondjan beliil talalhato, ezért
a kornyezeti hatasvizsgalatban az ajanlott telepitési tavolsag
csokkenthetdségét igazolni kell kiilonos tekintettel a zajra,
rezgésre, arnyékvetésre, sugarzasra.
A 3/1 ovezet régészeti lelohely, az Gvezetben a d., pont
el6irasai szerint kell eljarni.

(®)

a, A lovas-udiild teriiletén a lotartas és az arra alapozott sport, szabadidods,
kereskedelmi, vendéglato, szallashely-szolgaltatd és a lovak tartasat, ellatasat
szolgald 1étesitmények, valamint a létesitmény tulajdonosai és a személyzet
szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

b, A lovas-iidiild teriiletén a l6istallok egyiittes befogadd képessége legfeljebb 30
férohely lehet. Ennél tobb lovat tartani az illetékes kozegészségligyl hatdsag
tdmogato véleményével lehet.

c, Az dllattartdo épiiletek és a tragyataroldé mitargyak legkisebb megengedhetd
tavolsaga
- a szomszédos lakoteriiletek telkeinek legkdzelebbi telekhataratol és a sajat telken
¢épild 1diilo, kereskedelmi, vendéglato, szallashely-szolgaltatd épiilettél 50,0 m,
kivéve a lovaspanzio, amely az istallo mellett (felett) védétavolsag betartasa nélkiil
elhelyezhetd.
- kozuttol 30,0 m.

d, A beépités szabdlyai:

- a beépitési mod: szabadonallo
- kialakithato legkisebb telek: 20 000 m*
- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
- kialakitand¢6 zoldfeliilet minimuma: 50%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag az ¢épithetd Osszes ¢Epitmény
teriiletének - 20%-an: 6,0 m
- 80%-an: 3,5 m
- az épitési hely hatarai: 6,0 m

e, A lovas-udiilé teriiletén a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények és a
telepiilésképi kovetelmények tisztazasara elvi épitési engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. Az elvi épitési engedélyezési eljaras alapjat képezd elvi épitési
engedélyezési tervdokumentaciot a 45/1997.(X11.29.) KTM rendelet 4.§. /1/ és /2/
bekezdése szerinti tartalommal kell elkésziteni.

f, 1. Az ¢épiiletek formaldsa, anyaghasznalata legyen Osszhangban téji, természeti
kornyezetével. A helyi épitészeti kulturatdl idegen, més épitészeti kulturdkra
specialisan jellemzd épitészeti formalas és anyaghasznalat nem engedheté meg.

REGIOPLAN KFT REPCESZEMERE SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



26

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Az ¢éplletek 40-45°-0s cserépfedésti magastetovel, vakolt falfeliilettel,
kdrnyezettudatos tajolassal és szerkezetkialakitassal épiiljenek.

2. A lovas-udiilo teriiletén ¢épiild0 magasépitési €épitmények telepiilésszerkezeti,
illetve telepiilésképi okokbdl jelentdsek, ezért azok épitészeti-miiszaki terveit a
kamarai tervtanacson be kell mutatni.

g, A lovas-idiild telekhataran kerités ¢épithetd. A  kerités formailag ¢és
anyaghasznalatdban igazodjon a teriilet épitészeti megjelenéséhez, magassaga
legfeljebb 2,0 m, a tomor 1abazat legfeljebb 0,6 m lehet.

h, Zoldfeliletek

1. A lovas-idiild teriiletének be nem épitett €s le nem burkolt feliiletét magas
diszértéki zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

2. Az épitési helyen kiviili teleksav teriiletének legalabb 80%-an zdldfeliiletet kell
létesiteni. A zoldfeliilet legaldbb 60%-an lombkoronaszintet €s magas
cserjeszintet alkotd novényeket kell iiltetni. E ndvénysavban a tdjra jellemzd
Oshonos fa és cserjefajokat kell iiltetni.

3. A lovas-udiild teriiletén a zoldfeliilet-1étesités épitési engedély koteles. A
zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

(9) Epiilet épitése esetén a kiilonleges teriilet telkeit az épiiletek hasznélatba vételének
feltételeként el kell latni:
- kozmiives villamosenergia vezetékkel,
- kozmuves ivovizvezetékkel,
- zart szennyviztarozdval,
- atelkekrdl csapadékviz a kozteriiletre nem vezethetd.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmiiteriilet
21.§

(1) Kozlekedési és kozmiiteriiletek besorolasa sajatos haszndlat szerint

- kodzatteriilet @
- koOzmiuterilet @

(2) A kozuti teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- atervezett, illetve mddositott szabalyozasi szélességet szamadat jeldli
- ameglévl, megmaradd szabalyozasi szélesség jele: ,,M”

(3) A szabalyozasi tervlapokon jellel  jelolt  kozlekedési  teriiletek
kozlekedéshalozatban betdltott szereptk szerinti besorolasa:

a., Orszagos kozuthalozatba tartozo utak
- mellékit @Y

b., Helyi utak

- telepiilési mellékut MTe

- lako- és kiszolgalont

- mezdgazdasagi Ut Mg

- gyalogut %
P

- parkolo teriilet

(4) A kozutak teriiletén a 7. szdmi fiiggelékben /Ut mintakeresztszelvények/
abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési
elemeket kell kialakitani.
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(5) Répceszemere kozigazgatasi teriiletén a helyi kozathaldzatba tartozé utak az alabbi
tervezési osztalyba tartoznak.
a., Kiiltertileti utak
Répceszemere — Répcelak telepiilési mellékut
- K.VIIL.A.60.
b., Belteriileti utak
ba., meglévd/tervezett lakod- és kiszolgald ut

- B.VL.d. A 50

bb., gyalogut
- B. X.

(6) A parkold6 teriileten legaldbb 3 gépkocsihelyenként 1 db nagy lombkoronat noveld
fat kell telepiteni.

(7) Kozmiteriiletek a jellel jelzett teriiletek. A telek teriiletet igényld kézmiivek
szamara az SZ-J1 tervben jelolt kozmiiteriileteket csak a terven megjelolt célra lehet
felhasznalni.

Mezogazdasagi teriilet
22.8

(1) Mezdgazdasagi teriilet az SZ-J2 tervlapon @ jellel jelolt teriilet.

(2) A mezdgazdasagi teriilet besorolasa

- altalanos mezdgazdasagi teriilet

- korlatozott hasznositast mezdgazdasagi teriilet @

(3) Altalanos mez8gazdasagi teriilet

a., A teriilet els6sorban ndovénytermesztésre szolgél. A teriileten az 1 ha-t elérd, vagy
azt meghalad6 nagysagii foldrészleten, annak max. 3,0%-os beépitésével, a
termelés folytatdsdhoz sziikséges gazdasagi épiiletek, géptarold szin, a sajat
terlileten megtermelt termény és takarmany taroldsara szolgald épiilet, allattarto
éptilet épithetdk, figyelembe véve a 11.§ (1) bekezdését.

A gazdasagi épliletek max. épitménymagassaga 6,0 m.
Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.

b., A teriileten a kiilon jogszabaly' szerinti birtokkdzpont kialakithato, figyelembe
véve a 11.§ (1) bekezdését.

19253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
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(4) Korlatozott hasznositasi mezdgazdasagi teriilet

(1)

(2)

(1)

2)

€)

Az 6vezetben allattartd karam, szénatarold épitmény épitheto.

Erdoteriilet
23.§

Erdéteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen erddként nyilvantartott,
valamint az SZ-J terven( E ) jellel jelolt teriilet.

Ovezetek

a., Gazdasagi rendeltetésti erdok ovezete:
Az dvezetben épiilet nem épithetd.

b., Védett illetve védd erddk 6vezete®
Az Ovezetben épiilet nem ¢épithetd, kézmiivezeték a sziikséges legrovidebb
szakaszon érintheti.

Zoldteriilet
24.§

A zoldteriiletek legfobb alkotéeleme a novény, ezért azokat a funkcidjuknak
megfelelden kell ndovényzettel beiiltetni.

A zoldteriileti kdzparkok teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendterek épithetdk,
testedzést szolgalo- és kerti épitmények, szobrok helyezhetdk el.

A zoldfelilet minden megkezdett 100 m’-én legalabb 1-1 nagyméretii diszfa
telepitése kotelezd.

A @D_k (diszkert) jelli ovezetben épiilet nem ¢épithetd, csak koztéri disztargyak,
szobrok és pihendszerek helyezhetdk el.
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(1)

(1)

2)

Vizgazdalkodasi teriilet
25.8

Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven @ jellel jelolt tertilet az aldbbiak
szerint:

- Répce folyd

- Kocsod patak

¢és ezek arvizvédelmi toltése

a., A vizgazdalkodasi teriileten a volt répceszemerei malom rekonstrukcio keretében
az eredeti formdjaban a Répce folyd és a Kocsod patak Osszefolyasanal
megeépithetd. A malom rekonstrukcidjandl a vizgazdalkodési kovetelményeket
kiilon vizjogi engedélyezési eljarasban, a természetvédelmi kdvetelményeket elvi
épitési eljaras keretében kell tisztazni.

Kozmiuellatas
26.§

A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmil vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a védotavolsdgok betartdsdval legaldbb az aldbbi
kozmiivek elhelyezhetdk legyenek:
térszin alatt: 1voviz vezeték

szennyviz vezeték

gazvezetek

tavbeszélo foldkabel

villamos energia vezeték

telefon vezeték

kabel TV vezeték

nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok

a., A tervezési teriileten megvaldsuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a koézmiives ivoviz halozatot a 35/1996.(XI11.29.) BM
rendelettel hatdlyba léptetett Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-
49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-haldzat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

(3) Telepiilésesztétikai szempontbol a F6 utcan €s a Vasartét utcaban villamosenergia és
tavbesz¢éld haldzatot épiteni, meglévé haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.
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Hatalyba 1épteto és zaro rendelkezések
27.8

(1) Ez arendelet 2007. januar 1.-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Répceszemere kozség
Osszevont rendezési tervérdl szold 6/1995.(X11.18.) rendelet.

Radics Laszlo Németh Laszloné
polgarmester korjegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2006. december 20.-an megtortént.

Németh Laszloné
korjegyz6
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1. sz. figgelek
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Védett és védelemre tervezett teriiletek:
A Fert6-Hansag Nemzeti Park Répceszemere teriiletét érintd ingatlan-nyilvantartasi
helyrajzi szdmai:

035/1, 035/2, 035/3, 035/5.

Helyi védelemre javasolt természeti értékek:
a 019 hrsz-u ut melletti, emlékmi koriili fak.
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2. sz. figgelek
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Miuemlékek:

Roémai katolikus templom, 113 hrsz.
Evangélikus harangtorony, 208/2 hrsz.

3 sz fiiggelék
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Helyi védett épitett értékek:

Utca Helyrajzi szam Funkci6
Fo 1/3 lakohaz
Fo6 36 lakohaz
Fo 68 iskola
Fo6 70 volt iskola
Fo 71/2 volt iskola
Fo6 71/3 egykori evangélikus imahéaz
Fo 214/5 lakohaz
Fo 219 lakohaz
Fo 224 lakohaz
Fo6 245 lakohaz
Fo 246 Polgarmesteri Hivatal
Lécsi szer 91 lakohaz
Temet6 86 lakohaz
Temeto 86 magtar
Temet6 86 1stallo
Vastti sor 105 volt allomas épiilet, nyarald
Vasuti sor 152 volt kovacsmiihely
Vastti sor 157 lakohaz
Vasuti sor 163 lakohéaz, nyarald
Vésartér 108 lakohaz
Vasartér 117 lakohaz
Vésartér 120 lakohaz

265 lakohaz

026 kokereszt

Telepiilésszerkezeti védelemmel érintett teriiletek:
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4, 116/5, 116/6

hrsz.

Utcaképi védelemmel érintett teriiletek:
68, 69, 70, 71/1, 71/2, 117, 118, 119/1, 119/2, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 129, 130, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 160,161, 162, 163, 181, 182, 183 hrsz.
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4. sz. fiuggelek
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Régészeti leldhelyek:

Dénesfai utra dalo, 077/7-8, 9, 10, 11 hrsz.

Templom, 113 hrsz.

Kertalja, 11, 24, 25, 26, 27, 28, 45, 46 hrsz.

TSZ-telep, 017/2, 8-13

Csafordi ut mellett, 222, 223/2, 224, 225, 020/6, 206/2 hrsz.
Temetd alja, 068/10, 11, 12 hrsz.

S e
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5. sz. fiiggelék
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Régészeti érdekii teriiletek:

A régészeti leldhelyek kozvetlen kdrnyezete:

- a felhagyott temetd teriilete (063 hrsz),

- a beltertilet egésze,

- a belteriilettel kozvetleniil szomszédos telkek.
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6. sz. fiiggelek
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez
Onkorményzati elévasarlasi joggal terhelt telkek:

Szennyviztelep céljara: 090/29, 090/30, 090/31, 090/32, 090/33,

Hulladékkezel6- és hasznosito telep szamara:
068/13, 068/14, 068/15, 068/16

Ko6z6sségi energiatermeld 1étesitmények céljara:
017/2

Telepiiléskozpont kialakitasa céljabol:
70, 100, 107, 108, 112
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7. sz. figgelek
Répceszemere kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(X11.20.)
rendeletéhez

Ut mintakeresztszelvények:
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